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Administrator- og bestyrelsespitegning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for E/F Frebels Allé 1-
7/Ewaldsensvej 8-12.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtegter og dansk
regnskabspraksis for foreninger.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat..

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurde-
ringen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 8. april 2020

Administrator

Cobblestone A/S

Administrator

Bestyrelse

Peter L. Madsen Jesper Kromann-Larsen Beatrix Meisner
bestyrelsesformand

Constance Ulff-Mgller Casper Aagaard Madsen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4 foreningens ordinare generalforsamling den

Dirigent
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i E/F Froabels Allé 1-7/Ewaldsensvej 8-12

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Frebels Allé 1-7/Ewaldsensvej 8-12 for regnskabséret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtegterne og dansk
regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséaret 1.

januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og
dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthangige af foreningen
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet
Vi skal henlede opmarksomheden pa, at arsregnskabet er udarbejdet med det serlige formal at opfylde

regnskabsbestemmelserne i1 foreningens vedtagter. Som folge heraf kan regnskabet vare uegnet til andet
formal.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

E/F Frebels Allé 1-7/Ewaldsensvej 8-12 har som salmllenligmngstal i resultatopgerelsen for regnskabséret
1. januar - 31. december 2019 medtaget det af generalforsamlings godkendte resultatbudget for 1. januar -
31. december 2019. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende bille-
de i overensstemmelse med med regnskabsbestemmelserne i vedtzgterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger. Bestyrelsen og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen og

administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er bestyrelsen og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens ev-
ne til at fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen og admini-
strator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen, Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og admi-
nistrator har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om bestyrelsen og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspédtegning gere opmerksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsatte
driften.

Tager vi stilling til den samlede preasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om éarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 8. april 2020

Christensen Kjarulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Henrik Wulff Jergensen

statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

E/F Frabels Allé 1-7/Ewaldsensvej 8-12
Frebels Allé 1-7/Ewaldsensvej 8-12

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 75034113

Etableret: 27. september 1971
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter L. Madsen, bestyrelsesformand
Jesper Kromann-Larsen

Beatrix Meisner

Constance Ulff-Meller

Casper Aagaard Madsen

Cobblestone A/S
Gammel Koge Landevej 57, 3. sal
2500 Valby

Christensen Kjaerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K

Grnir e enfes e ovecbirmesions VEVDL C2VET MPOIT OCCE BV DA



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Frobels Allé 1-7/Ewaldsensvej 8-12 er aflagt i overensstemmelse med
regnskabsbestemmelserne 1 vedtegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkravede fazllesbidrag er tilstraekkelige.

Axrsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede fzllesbidrag i henhold til budget har veret til-
straekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Feellesbidrag vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri m.v. indtaegtsferes 1 takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtaegter. Disse indteegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herun-
der eventuelle forslag om overfersel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af fremtidi-
ge vedligeholdelsesomkostninger og Grundfond. Forslag om overforsel af belgb til Overfort resultat mv.”
er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt det opkreevede fellesbidrag er tilstreekkelig til
at deekke foreningens omkostninger.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegielse af
tab.

Periodeafgrzansningsposter

Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

mRenatd
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

»Qverfart resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfarsel af arets resultat.

Under andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt Grundfond mv. i over-
ensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Ovrige gaeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfelgende ér.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

~N N bW

Feellesbidrag

Opkraevet til Grundfond
Vaskeriindtegter
(vrige indtegter

Indtaegter i alt

Lon til bestyrelsesformand
Forsikringer og abonnementer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, labende
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger

Ombkostninger i alt

Arets resultat

Arets resultat fordeles séledes:
Overfart til "Grundfond"

Overfort til "Reserver til vaskeri"
Overfort restandel af arets resultat

1 alt

2019  Budget 2019 2018

(ej revideret)
950.063 950.000 950.067
200.700 0 200.700
35.746 50.000 20.445
339 0 7.439
1.186.848 1.000.000 1.178.651
-12.000 -12.000 -12.000
-95.415 -115.600 -108.579
-135.533 -137.500 -140.792
-236.100 -279.000 -239.212
-207.282 -240.000 -140.011
-170.497 -206.500 -250.308
-15.570 -9.400 -9.400
-872.397 -1.000.000 -900.302
314.451 0 278.349
200.700 0 200.700
0 0 5.000
113.751 0 72.649
314.451 0 278.349
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlzegsaktiver

8 Felleslan

Finansielle anlaegsaktiver 1 alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Restancer
9  Andre tilgodehavender
10 Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt

11 Likvide beholdninger

Omszatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2019 2018
376.682 490.427
376.682 490.427
376.682 490.427

0 6.177

28.352 7.980
133.391 125.172
161.743 139.329
4.509.637 2.016.168
4.671.380 2.155.497
5.048.062 2.645.924
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Balance 31. december

Note

12

13
14

15

16
17
18
19
20

22

Passiver

Egenkapital

Overfort resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til vaskeri
Reserveret til Grundfond

Andre reserver

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Garanti indbetalt vedr. salg af loftareal
Forudbetalt fallesbidrag
Varmeregnskab

Vandregnskab

Antenneregnskab

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i ait

Beregning af andelsvaerdi

2019 2018
710.970 592.219
710.970 592.219

23.268 28.268
1.203.681 1.243.050
1.226.949 1.271.318
1.937.919 1.863.537

361.197 469.702
361.197 469.702
2.350.000 0
14.261 0
130.372 66.059

66.160 43.106

1.283 521
186.870 201.689

0 1.310
2.748.946 312.685
3.110.143 782.387
5.048.062 2.645.924
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Noter

1.  Ovrige indtegter

Restancer mv. indtegtsfort

2.  Forsikringer og abonnementer

Forsikringer
Abonmnementer

3.  Forbrugsafgifter

Renovation
Elforbrug feellesarealer
Diverse

4. Renholdelse

Viceveertservice
Vinduespolering
Diverse

Snerydning
Haveanleg
Bortkersel af affald

5.  Vedligeholdelse, labende

Drift af vaskeri
Varmeanlaeg
Maler
Elektriker
Murer

Tomrer
VVS

2019 Budget 2019 2018
(¢j revideret)
339 0 7.439
339 0 7.439
92.209 95.000 90.276
3.206 20.600 18.303
95.415 115.600 108.579
113.472 113.500 113.472
22.061 24.000 23.717
0 0 3.603
135.533 137.500 140.792
217.964 230.000 200.488
0 0 3.900
1.555 5.000 801
10.444 21.000 20.014
3.989 23.000 8.482
2.148 0 5.527
236.100 279.000 239.212
18.778 25.000 22.737
13.639 0 17.263
0 0 7.564
68.231 50.000 5.645
0 0 10.625
0 0 4.346
27.567 0 39.384
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Noter

Vedligeholdelse, Isbende (fortsat)

Overfert fra foregdende side
Varmemaler

Laseservice

Smaanskaffelser

Kloakarbejde

Gardsplads og vej

Container

Vinduer/yderdere

Vedligeholdelse, labende, budgetteret

Administrationsomkostninger

Administrationshonorar
Udarbejdelse og revision af arsrapport
Administrationshonorar gvrige
Advokathonorar
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Porto

Kontorartikler

Generalforsamling og andre mader
Bidrag til arrangementer
Repraesentation

Tilstandrapport

Drift EDB

Vandregnskabshonorar

Gvrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar
Internet

2019  Budget 2019 2018
(ej revideret)

128.215 75.000 107.564
3.414 0 0
6.003 0 13.769
1.517 0 2.286

57.054 0 12.875
0 0 3.517
8.003 0 0
3.076 0 0
0 165.000 0
207.282 240.000 140.011
99.986 100.000 103.116
18.000 18.000 17.500
0 0 9.500
5.156 0 0
15.558 40.000 40.364
6.010 8.000 7.417
6.209 10.000 14.504
0 1.000 0
11.119 11.000 10.120
1.420 1.500 2.820
431 500 2.148

0 0 31.250

428 1.500 1.170
6.180 15.000 10.399

170.497 206.500 250.308
9.400 9.400 9.400
6.170 0 0

15.570 9.400 9.400
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Noter

10.

11.

Falleslan

Saldo 1. januar
Indfrielser 1 aret
Betalte ydelser i aret
Betalte renter i aret
Betalte gebyrer i aret

Andre tilgodehavender

Fejlfinding pa dertelefonanleg
Regulering, antenne
Afdragsordning

Periodeafgransningsposter

Forudbetalt forsikring
Forudbetalt Falck abonnement
Forudbetalt varmeforbrug
Forudbetalt vandforbrug
Forudbetalt Electrolux vaskeri
Forudbetalt TDC

Forudbetalt YouSee
Periodisering af driftskonto

Likvide beholdninger

Nordea, driftskonto
Nordea, grundfond
Nordea, deponeringskonto

31/12 2019 31/12 2018
490.427 563.022
-67.228 -36.126
-66.943 -76.353

20.384 39.884
42 0
376.682 490.427

0 7.980

11.849 0
16.503 0
28.352 7.980
26.379 22.594
6.413 0
46.025 41.665
11.250 10.695
6.100 6.000
1.560 1.579
35.664 40.593

0 2.046
133.391 125.172
1.834.641 1.689.872
324.996 326.296
2.350.000 0
4.509.637 2.016.168
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Noter

12.

13.

14.

15.

16.

31/12 2019 31/12 2018
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 597.219 519.570
Arets overferte overskud eller underskud 113.751 72.649
710.970 592.219
Reserveret til vaskeri
Reserveret 1. januar 23.268 66.932
Ifolge resultatdisponering 0 5.000
Anvendt 1 aret 0 -43.664
23.268 28.268
Reserveret til Grundfond
Reserveret 1. januar 1.243.050 1.366.128
Ifolge resultatdisponering 200.700 200.700
Anvendt 1 aret -240.069 -323.778
1.203.681 1.243.050
Gezld til pengeinstitutter
Alm. Brand Bank, opr. DKK 1.421.777,73 361.197 469.702
361.197 469.702

De af ejerforeningens medlemmer, der til enhver tid deltager i ldnefinansieringen, haefter personligt og
solidarisk overfor Alm. Brand Bank A/S. Hzftelsen for det enkelte medlem er dog begraenset til

medlemmets ldneandel x 1,5.

Varmeregunskab

Indbetalt a conto 211.996 180.240

Fjemvarmeomkostning -143.889 -132.871

Varmeafregning 62.265 18.690
130.372 66.059
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Noter

17.

18.

19.

20.

Vandregnskab

Indbetalt a conto
Vandomkostninger
Vandafregning

Antenneregnskab

Indbetalt a conto
Antenneomkostninger
Antenneafregning

Anden gald

A-skat og arbejdsmarkedsbidrag
Bestyrelseshonorar
Bestyrelseshonorar, sidste ar
Revisor

Skyldigt udleg

Mellemregning med administrator
Elektricitet

Diverse kreditorer

Skyldig leverander

Periodeafgransningspostei

Léaneydelse

31/12 2019 31/12 2018
89.651 76.812
-56.252 -53.477
32.761 19.771
66.160 43.106
0 195.305

0 -201.321

1.283 6.537
1.283 521
586 411
9.400 9.400
6.600 0
18.000 17.500
0 11.000

0 1.250

3.970 0
123.314 162.128
25.000 0
186.870 201.689
0 1.310

0 1.310
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